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РІВНЕНСЬКА МІСЬКА РАДА

(32 сесія, 7 скликання)

Р І Ш Е Н Н Я

22 травня 2019 року








 № 6023
Про врегулювання земельних відносин, 
пов’язаних з орендою земельних ділянок 
комунальної власності
Керуючись Законом України "Про місцеве самоврядування в Україні", частиною 2 статті 120 Земельного кодексу України, статтею 377 Цивільного кодексу України, частиною 3 статті 7 та статтею 31 Закону України "Про оренду землі", з метою посилення контролю за надходженням до міського бюджету коштів за користування земельними ділянками комунальної власності на правах оренди, створення організаційно-правових та економічних засад для запобігання виникненню заборгованості зі сплати за землю, а також недопущення порушення майнових прав та інтересів територіальної громади міста Рівного внаслідок користування землею і неоформлення правовстановлювальних документів на землю, Рівненська міська рада

ВИРІШИЛА:

1. У разі відчуження орендарем єдиній особі всіх об’єктів нерухомого майна (будівель, споруд, будинків), які розміщені на орендованій (сформованій) земельній ділянці, орендар (відчужувач майна) протягом трьох робочих днів з дати переходу права власності зобов’язаний звернутися до Рівненської міської ради (орендодавця) та до Рівненської державної податкової інспекції (та/або її правонаступника) з повідомленням про припинення в нього права користування земельною ділянкою, на якій розташовані об’єкти нерухомого майна, і про виникнення в іншої особи права власності на будівлі, споруди, будинки, розташовані на цій ділянці, та надати вищевказаним установам:

нотаріально засвідчену копію договору (іншого правовстановлювального документа), за яким відбулось відчуження/перехід права власності на нерухоме майно (будівлі, споруди, будинки);

копію договору оренди земельної ділянки, на якій розташоване це майно.

У разі порушення вказаного зобов’язання орендар сплачує штраф у розмірі орендної плати, передбаченої договором, за весь період порушення цього обов’язку.

2. Рішення Рівненської міської ради про припинення права оренди земельної ділянки, на якій знаходяться об’єкти нерухомого майна, право власності на які перейшло до іншої особи, що зареєстровано в Державному реєстрі речових прав, у випадках, передбачених пунктом 1 цього рішення, не приймається.

3. Управління земельних відносин протягом 5 робочих днів з моменту отримання повідомлення, зазначеного в пункті 1, готує додатковий договір до діючого договору оренди земельної ділянки щодо заміни сторони в зобов’язанні (попереднього орендаря (відчужувача нерухомого майна) на нового орендаря (набувача нерухомого майна)) з моменту виникнення в нового орендаря права власності на нерухоме майно (будівлі, споруди, будинки) та вживає заходів щодо укладання цього додаткового договору в тій самій формі, в якій було укладено договір оренди землі (проект тексту додаткового договору додається).
До набувача переходить право користування земельною ділянкою, на якій розміщене нерухоме майно, на тих самих умовах і в тому ж обсязі, що були в попереднього землекористувача.

4. Орендар (набувач нерухомого майна) після укладення додаткового договору протягом 5 робочих днів реєструє додатковий договір та право оренди в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно. Державна реєстрація права оренди на земельну ділянку за новим власником нерухомого майна (будівель, споруд, будинків) відбувається на підставі документів про придбання цього майна та додаткового договору до договору оренди земельної ділянки.

5. Якщо в зазначений термін орендар (набувач нерухомого майна) не зареєструє додатковий договір і своє право оренди в Державному реєстрі речових прав, Рівненська міська рада в особі уповноважених органів вживає заходів щодо стягнення з нового власника об’єктів нерухомого майна в судовому порядку коштів за користування без належних на те правових підстав земельною ділянкою, на якій ці об’єкти розміщені.

6. Управлінню земельних відносин з моменту набуття чинності цим рішенням при укладенні договорів оренди землі та/або внесення змін до них забезпечити включення до текстів цих договорів таких умов:

"До особи, яка набула право власності на житловий будинок, будівлю або споруду, що розташовані на орендованій земельній ділянці, переходить право оренди на цю земельну ділянку.

У разі відчуження Орендарем єдиній особі всіх об’єктів нерухомого майна (будівель, споруд, будинків), які розміщені на орендованій (сформованій) земельній ділянці, Орендар (відчужувач нерухомого майна) протягом трьох робочих днів з дати переходу права власності зобов’язаний звернутись до Рівненської міської ради (Орендодавця) та до Рівненської державної податкової інспекції (та/або її правонаступника) з повідомленням про припинення в нього права користування земельною ділянкою, на якій розташовані об’єкти нерухомого майна, і про виникнення в іншої особи права власності на будівлі, споруди, будинки, розташовані на цій ділянці, та надати вищевказаним установам:

нотаріально засвідчену копію договору (іншого правовстановлювального документа), за яким відбулось відчуження/перехід права власності на нерухоме майно (будівлі, споруди, будинки);

копію договору оренди земельної ділянки, на якій розташоване це майно.

У разі порушення вказаного зобов’язання Орендар сплачує штраф у розмірі орендної плати, передбаченої договором, за весь період порушення цього обов’язку.

Управління земельних відносин протягом 10 робочих днів з моменту отримання вищевказаного повідомлення готує додатковий договір до діючого договору оренди земельної ділянки щодо заміни сторони в зобов’язанні (попереднього Орендаря (відчужувача нерухомого майна) на нового Орендаря (набувача нерухомого майна)) з моменту виникнення в нового Орендаря права власності та вживає заходів щодо укладання цього додаткового договору в тій самій формі, в якій було укладено договір оренди землі.

Новий орендар (набувач нерухомого майна) після укладення додаткової угоди протягом 5 днів реєструє її згідно з вимогами Закону України "Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень".

7. Управлінню земельних відносин та юридичному відділу виконавчого комітету Рівненської міської ради спільно з Управлінням забезпечення надання адміністративних послуг Рівненської міської ради забезпечити формування та введення в дію не пізніше 1 місяця з дати набуття чинності цим рішенням адміністративної послуги щодо заміни сторони в договорі оренди землі в разі переходу права власності на об’єкт нерухомості.

8. Управлінню земельних відносин та юридичному відділу виконавчого комітету Рівненської міської ради не пізніше 1 місяця з дати набуття чинності цим рішенням довести це рішення до відома всіх суб’єктів, які здійснюють повноваження у сфері державної реєстрації прав на території Рівненської області.
9. Контроль за виконанням цього рішення доручити постійній комісії з питань архітектури, будівництва та землевпорядкування, постійній комісії з питань бюджету, фінансів та управління комунальною власністю і секретарю міської ради С. Паладійчуку, а організацію його виконання – начальнику Управління земельних відносин С. Таргонію.
Міський голова







В. Хомко
Додаток

до рішення Рівненської

міської ради 

22.05.2019 № 6023
Договір

про внесення змін та доповнень 
до Договору оренди

№__________ від _______________
м. Рівне                     _____________
(дата)
ОРЕНДОДАВЕЦЬ  ___________________________________________________
(найменування)
ОРЕНДАР                __________________________________________________
(найменування)

Беручи до уваги те, що до Орендаря, який зазначений у цьому Договорі про внесення змін та доповнень до Договору оренди №_____________   від _______, перейшло право власності на всі об’єкти нерухомого майна (будівлі, споруди, будинки), які розміщені на земельній ділянці з кадастровим номером __________________________, що перебуває в користуванні (оренді) в попереднього власника майна, з метою забезпечення належного оформлення відносин сторони цього Договору уклали цей Договір про внесення змін та доповнень до Договору оренди № _____________ від _______ про таке:

1. Сторони погодили, що всі права та обов’язки Орендаря в усіх зобов’язаннях, що виникли на підставі Договору оренди № ____________ від ________,  переходять до нового Орендаря, яким є Орендар, що вказаний у цьому Договорі про внесення змін та доповнень.

2. Сторони погодили, що всі права та обов’язки Орендаря, в тому числі щодо нарахування та сплати орендної плати, виникають в Орендаря та є чинними з моменту переходу права власності (____.____.____.) на всі об’єкти нерухомого майна (будівлі, споруди, будинки), які розміщені на земельній ділянці з кадастровим номером ___________________, що перебуває в користуванні (оренді) в попереднього власника майна.

3. Цей договір набуває чинності з моменту укладення і застосовується до відносин, що виникли між сторонами з дати переходу права власності (____.____.____.) на всі об’єкти нерухомого майна (будівлі, споруди, будинки), які розміщені на земельній ділянці з кадастровим номером __________________, що перебуває в користуванні (оренді) в попереднього власника майна, та діє протягом строку дії Договору оренди № ______від ___.

4. Всі інші умови Договору оренди № _____________ від ________, окрім тих, що змінені цим Договором, є чинними і сторони підтверджують всі свої зобов’язання за ним.

ПІДПИСИ СТОРІН

Секретар міської ради






С. Паладійчук
